
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
代
行
会
社
の

パ
イ
オ
ニ
ア
が
直
面
し
た
課
題

　

親
族
が
経
営
し
て
い
た
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
代
行
会
社
を
菅
利
惠
さ
ん
が
引
き
継
い

だ
の
は
２
０
０
３
年
、53
歳
の
時
だ
っ
た
。

　
「
私
は
そ
れ
ま
で
30
年
間
、
東
京
都
の

民
生
局
な
ど
に
勤
務
し
、
最
後
は
高
齢
者

AD

福
祉
事
業
を
担
当
し
、
介

護
保
険
制
度
の
立
ち
上
げ

に
も
関
わ
り
ま
し
た
。
介

護
保
険
の
対
象
は
基
本
的

に
65
歳
以
上
で
す
が
、
実

際
サ
ー
ビ
ス
を
受
け
る
の

は
75
歳
以
上
の
後
期
高
齢

者
で
、
60
代
・
70
代
は
活

力
あ
ふ
れ
る
シ
ニ
ア
が
多

い
で
す
。
こ
の
よ
う
な
方

た
ち
に
活
躍
し
て
も
ら
え
、

充
実
し
た
生
活
を
送
っ
て

も
ら
え
る
仕
組
み
が
で
き

事業承継に当たり
最も重視したのは、
お客様にも
社員・スタッフにも
安心してもらえること

な
い
か
と
ず
っ
と
考
え
て
い
ま
し
た
」
と

菅
さ
ん
は
話
す
。

　

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
セ
ン
タ
ー
の
ビ
ジ
ネ
ス

モ
デ
ル
の
特
色
も
そ
こ
に
あ
る
。
同
社
の

主
力
事
業
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
に
関
わ

今こそ
考えたい、
中小企業の
事業承継

経
験
豊
富
な
人
材
が
代
表
に
就
任

組
織
経
営
へ
の
移
行
を
進
め
る

　

菅
さ
ん
か
ら
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
セ
ン
タ
ー

の
代
表
を
引
き
継
い
だ
の
は
中
川
弘
規
さ

ん
だ
。
同
社
の
代
表
取
締
役
に
就
任
す
る

直
前
ま
で
勤
務
し
て
い
た
大
手
リ
ー
ス
会

社
で
は
、
新
規
事
業
の
立
ち
上
げ
、
社
長

室
、
連
結
子
会
社
の
全
部
門
の
部
長
な
ど

を
経
験
し
て
き
た
。

　
「
Ｔ
Ｏ
Ｋ
Ｙ
Ｏ
フ
ァ
ン
ド
の
運
営
事
業

者
で
あ
る
日
本
プ
ラ
イ
ベ
ー
ト
エ
ク
イ
テ

ィ
（
Ｊ
Ｐ
Ｅ
）
の
紹
介
で
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ

ィ
セ
ン
タ
ー
の
こ
と
を
知
り
ま
し
た
。
事

業
承
継
を
き
っ
か
け
に
、
オ
ー
ナ
ー
経
営

か
ら
組
織
経
営
へ
の
移
行
を
進
め
よ
う
と

し
て
い
る
こ
と
、
そ
し
て
何
よ
り
、
高
齢

化
社
会
の
ニ
ー
ズ
に
応
え
る
、
意
義
あ
る

ビ
ジ
ネ
ス
を
行
っ
て
い
る
と
い
う
こ
と
に

感
銘
を
受
け
ま
し
た
」
と
、
代
表
就
任
を

決
意
し
た
理
由
を
語
る
。

　

中
川
さ
ん
に
と
っ
て
、
中
小
企
業
の
経

営
を
引
き
継
ぐ
魅
力
と
は
ど
の
よ
う
な
点

な
の
か
。「
や
は
り
、
意
思
決
定
の
範
囲

が
広
い
と
こ
ろ
と
ス
ピ
ー
ド
感
を
持
っ
て

意
思
決
定
で
き
る
こ
と
で
す
。
私
は
就
任

以
来
、
毎
日
朝
か
ら
夕
方
ま
で
、
社
員
と

全
部
門
の
ミ
ー
テ
ィ
ン
グ
を
繰
り
返
し
、

さ
ま
ざ
ま
な
施
策
を
改
善
し
た
り
、
導
入

し
た
り
し
て
い
ま
す
」。

人
生
１
０
０
年
時
代
の
社
会
に

貢
献
す
る
ビ
ジ
ネ
ス
を
提
供

　

中
川
さ
ん
は
20
年
５
月
１
日
に
代
表
取

締
役
に
就
任
す
る
と
、
す
ぐ
さ
ま
全
社
員

と
の
面
談
や
、
主
要
拠
点
で
の
ス
タ
ッ
フ

面
談
な
ど
を
行
っ
た
。
そ
れ
ら
で
集
め
た

意
見
を
基
に
、
10
月
１
日
に
は
同
社
の
新

し
い
ビ
ジ
ョ
ン
、
ミ
ッ
シ
ョ
ン
、
バ
リ
ュ

な
こ
と
を
や
り
た
か
っ
た
』
と
い
く
つ
か

メ
モ
も
も
ら
い
ま
し
た
。
Ｉ
Ｔ
の
活
用
な

ど
も
そ
の
１
つ
で
す
」と
中
川
さ
ん
は
語
る
。

　

新
た
な
人
事
制
度
の
設
計
な
ど
に
も
取

り
組
ん
で
い
る
と
い
う
。
ま
さ
に
、
オ
ー

ナ
ー
経
営
か
ら
組
織
経
営
へ
の
転
換
を
進

め
て
い
る
わ
け
だ
。「
社
員
と
議
論
を
繰

り
返
す
こ
と
で
、
当
社
に
は
、
磨
け
ば
光

る
原
石
の
よ
う
な
ポ
テ
ン
シ
ャ
ル
の
高
い

人
が
た
く
さ
ん
い
る
と
感
じ
ま
し
た
。
新

規
事
業
の
提
案
を
し
て
く
れ
る
社
員
も
い

ま
す
。
人
生
１
０
０
年
時
代
の
労
働
市
場

に
役
立
つ
よ
う
な
ビ
ジ
ネ
ス
の
提
供
を
通

じ
て
、
新
し
い
成
長
の
ス
テ
ー
ジ
を
目
指

し
ま
す
」
と
中
川
さ
ん
は
力
を
込
め
る
。

　

同
社
の
取
り
組
み
は
ま
さ
に
、
中
小
企

業
の
事
業
承
継
の
好
例
と
い
え
る
だ
ろ
う
。

課
題
に
直
面
す
る
中
小
企
業
に
と
っ
て
、

フ
ァ
ン
ド
の
活
用
も
選
択
肢
の
１
つ
と
し

て
広
が
り
そ
う
だ
。

る
管
理
員
の
代
行
や
清
掃
、
コ
ン
シ
ェ
ル

ジ
ュ
な
ど
の
マ
ン
シ
ョ
ン
に
関
わ
る
人
的

サ
ー
ビ
ス
の
提
供
だ
。
管
理
員
の
代
行
は

１
日
か
ら
で
も
引
き
受
け
る
。

　
「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
員
は
住
民
の
方

か
ら
さ
ま
ざ
ま
な
ご
相
談
を
受
け
ま
す
か

ら
、
人
生
経
験
が
豊
富
な
方
に
ぴ
っ
た
り

の
仕
事
な
の
で
す
」（
菅
さ
ん
）

　

今
で
こ
そ
、
シ
ニ
ア
人
材
の
活
用
な
ど

が
注
目
さ
れ
て
い
る
が
、
同
社
は
当
時
か

ら
そ
の
マ
ッ
チ
ン
グ
に
力
を
入
れ
て
き
た

わ
け
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
代
行
ビ
ジ
ネ

ス
の
パ
イ
オ
ニ
ア
的
存
在
と
い
え
よ
う
。

現
在
、
拠
点
は
関
西
に
も
広
が
り
、
シ
ニ

ア
人
材
の
登
録
ス
タ
ッ
フ
は
1
0
0
0
人

に
も
な
っ
て
い
る
。

社
員・顧
客
と
の
信
頼
関
係
を

維
持
し
な
が
ら
事
業
を
承
継

　
「
私
は
53
歳
で
社
長
に
な
り
ま
し
た
が
、

当
初
は
早
け
れ
ば
60
歳
、
遅
く
と
も
65
歳

ぐ
ら
い
に
は
次
の
経
営
者
に
バ
ト
ン
を
渡

し
た
い
と
考
え
て
い
ま
し
た
。
当
初
の
予

定
を
超
え
て
70
歳
に
近
く
な
っ
て
し
ま
い

ま
し
た
。
今
か
ら
、
子
ど
も
に
継
が
せ
る

準
備
を
す
る
に
は
時
間
が
な
い
た
め
、
い

っ
そ
Ｍ
＆
Ａ
（
合
併
・
買
収
）
な
ど
、
外

部
の
力
を
借
り
よ
う
と
考
え
ま
し
た
。
し

か
し
そ
こ
で
悩
ん
だ
の
が
中
立
性
の
確
保

の
問
題
で
し
た
」と
菅
さ
ん
は
振
り
返
る
。

　

同
社
は
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
界
の
大
手

ほ
ぼ
す
べ
て
と
取
引
が
あ
る
。
特
定
の
企

業
の
傘
下
に
入
る
こ
と
で
「
社
員
や
お
客

様
に
心
配
を
か
け
た
く
な
い
と
思
い
ま
し

た
」。

　

そ
こ
で
菅
さ
ん
が
選
ん
だ
の
が
、
東
京

都
な
ど
が
出
資
す
る
事
業
承
継
支
援
フ
ァ

ン
ド
の
活
用
だ
。「
フ
ァ
ン
ド
に
株
式
を

譲
渡
す
る
こ
と
で
引
き
続
き
、
自
立
し
た

経
営
が
可
能
に
な
り
ま
し
た
。
新
た
に
社

長
に
な
っ
て
い
た
だ
く
中
川
さ
ん（
後
述
）

は
、
バ
イ
タ
リ
テ
ィ
ー
に
あ
ふ
れ
て
い
な

が
ら
、
私
た
ち
の
『
思
い
』
も
大
切
に
し

て
く
れ
ま
す
。
い
い
人
に
継
い
で
い
た
だ

け
ま
し
た
。
退
任
に
当
た
り
お
客
様
に
あ

い
さ
つ
を
し
て
回
っ
た
の
で
す
が
、『
こ

れ
か
ら
も
ず
っ
と
業
務
を
お
願
い
し
た
い
』

と
言
っ
て
い
た
だ
け
ま
し
た
。
何
よ
り
、

登
録
ス
タ
ッ
フ
の
活
動
の
場
を
残
せ
た
こ

と
に
ほ
っ
と
し
ま
し
た
」
と
菅
さ
ん
は
話

す
。
こ
の
よ
う
な
企
業
が
社
会
に
存
続
す

る
こ
と
の
意
義
は
大
き
い
。

ー
も
発
表
し
た
。

　
「
事
業
承
継
し
て
代
表

が
代
わ
っ
た
か
ら
、
昨
日

ま
で
や
っ
て
い
た
こ
と
を

す
べ
て
変
え
る
必
要
は
な

い
と
思
い
ま
す
。
創
業
者

な
ど
オ
ー
ナ
ー
経
営
者
の

『
志
』
や
『
思
い
』
を
大
切

に
し
な
が
ら
、
変
え
る
べ

き
点
が
あ
れ
ば
変
え
て
い

く
の
が
私
の
ス
タ
ン
ス
で

す
。
実
は
前
社
長
の
菅
さ

ん
か
ら
は
、『
本
当
は
こ
ん

コミュニティセンター 前社長

菅 利惠さん
コミュニティセンター 代表取締役

中川 弘規さん
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